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Statut

Spdétdzielni Mieszkaniowej

ALFADOM w Poznaniu

Czeé€ 1. Postanowienia ogéline.

§ 1.

Spéidzielnia Mieszkaniowa ALFADOM w Poznaniu zwana dalej ,Spotdzielnia” dziata
na mocy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo Spéidzielcze ( Dz.U. z 2017r,
poz.1560 z zastrzezeniem ust.8 i 9), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o
sptdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. 1222 z pézn. zm.), oraz niniejszego
Statutu.

§2.

1. Spoidzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem osdb fizycznych posiadajgcych petng
zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ograniczong zdolnosé do czynnoéci prawnych lub
nieposiadajacych zdolnoici do czynnosci prawnych, zamieszkatych w domach
stanowigcych jej wiasnos¢é na warunkach spéidzielczego prawa do lokalu,
przyjetych do Spétdzielni na podstawie obowiazujacego Statutu. Czionkami
Spétdzielni moga by¢ réwniez osoby prawne.

2. Terenem dziatania Spéidzielni jest miasto Poznarh i siedziba Spéidzielni jest miasto
Poznan.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3.

1. Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw i ich rodzin ,»«'f"<

oraz potrzeb gospodarczych wynikajacych z zamieszkiwania w spéidzielczym £
budynku.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest: fo. |
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (kod PKD 68.1q.2) {

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomoéciami wiasnymi lub dzierzawionymi

(kod PKD 68.20.2) E

3. Spdtdzielnia realizuje swoje cele poprzez: M

1) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, lokalami
uzytkowymi i garazami oraz zarzadzanie majatkiem whasnym i
powierzonym;

2)  nabywanie potrzebnych terenéw na wiasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste;

3) oddawanie do okresowego uzywania, ha podstawie umowy najmu lokali
w budynkach spétdzielczych takze tych o obnizonym standardzie;

4. Spéidzielnia moze réwniez :

1)  na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia : podjaé dziatalnosé
gospodarczg inng niz okreSlong w ust. 2, w oparciu o obowiazujace
przepisy prawa a takze tworzy Spétdzielnie os6b prawnych oraz spoiki

\‘\\ Spétdzielni.

2 ng;molzna odn)owm przy;gqa do Spétdzielni osobie:
/ i ) Niebedacej Je] clonkiem wiasciciela lokaly podi

prawa handlowego i cywilnego, jezeli dziatalnos¢ taka zwi
realizacjg celu okreslonego w uslt. 1. SRR 3

2)  na podstawie Uchwaty Rad j @ ierzyé¢
; vie y Nadzorczej : powierzy¢ zarzadzanie
nieruchomosciami wilasnymi i jej czionkdw innym osobom ﬁzycznqym lub

prawnym.
Rozdz, 1, p nie czion
§4.

Cztonkostwo w Spéidzielni Ppowstaje z mocy prawa z chwilg:

) Y
1 "ab Cia roszczenia o ustaIIOWIellle SpolelelCZego |0katOlSk| go prawa do
[J

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3)  zawarcia umowy nabyci Stdzi
P ycia spoldzielczego wiasnosciow
rowniez do garazu; 9 €go prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzi i
) nowy potdzielczego lokatorskiego ra
mieszkalnego, Jez.eh czlonkostwo nie zostato nabyte wczeéniej'g prawa do lokalu
5) 'upl.ng terminu jednego roku, o ktérym mowa w a'rt 15
spotdzielniach mieszkaniowych; -
prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub

wyboru ‘dokonanego przez Spéidzielnie, o kté
spétdzielniach mieszkaniowych; & Poreh o s erits SR

7) wpisanla Spétdzielni do Krai j
Jowego Rejestru Sad '
‘b:ze;iacz:h 2atozycielami Spéidzielni; s : = AR W praaiks st
onka - osobg matoletnia reprezentuja wobec Spéidzielni iei i
¢ i ) i epr potdzielni je
opiekunowie, nie mogg by¢ oni jednak wybierani na czionkc'wgl ]org;vgw

Ustawy o

\

z \ §5.

3

ust_awy 0 spdidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 12,20
zmlanaml, w tyrr! takze nabywcy prawa odrebnej w}asnoécio?gl,(alie
spa)quble_rcy, za.plsobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art.3 ustawy O,
2 spétdzielniach ,mlefszkaniowych z dnia 15.12.2000r., ze zmianami.
Nabywt;y spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu z
zastrzeZzeniem art.3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych z 'dnia
15.12.2000r, ze Zmianami. Dotyczy to réwniez

spadkobiercy,zapisobiorcy i licytanta. Nab i ia ni i
R i g o cyta YWca zawiadamia niezwlocznie

3) Inne niz wynikajace z pkt, 1 2




-

- O decyzji Rady Nadzorczej lub Zarzadu,

. O przyjeciu do Spétdzielni w

. Podpisany przez przystepujacego do Spétdzielni wniosek

. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje ponadto prawo do:

- Decyzja o przyjeciu do Spéidzielni oséb, o ktérych mowa w § 5 powinna byé

podjgta w ciagu dwdch miesiecy, a w pozostatych wypadkach w ciggu trzech
miesigcy od dnia ziozenia pisemnego wniosku. .
Zarzad Spétdzielni powinien powiadomié
zainteresowang osobe bezpoérednio lub listem poleconym - za zwrotpym
poswiadczeniem odbioru — na adres wskazany we wniosku, w ciagu 14 dni od
daty podjecia decyz;ji.

- W raZie podjecia decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie

odmowy oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia,

- Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgro.m:fldzer!ie. )
. Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcych ich imiona i nazwiska

oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi - ich nazwe i siedzibg), zmiany tych danych, date przyjq_cia. w poczet
czlonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane
przewidziane w Statucie. Cztonek Spdtdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka
lub Spétdzielni ma prawo przegladaé rejestr.

- Przyjecie do Spéidzielni powinno byé potwierdzone przez czlonkéw Rady

Nadzorczej lub Zarzadu, z podaniem numeru uchwaly o przyjeciu.

§7.

przypadkach innych niz w Ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych decyduje Rada Nadzorcza lub Zarzad.

. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie wniosku. Wniosek powinien byé

ztozony pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. N o

powinien zawieraé jego
miejsce zamieszkania,
garazem) bedzie zwigzane

imig | nazwisko, imiona rodzicow, date urodzenia,
wskazanie z jakim lokalem (mieszkalnym, uzytkowym,
cztonkostwo.

. Za osoby ubezwtasnowolnione i matoletnie wniosek podpisujg ich przedstawiciele

ustawowi,

Rozdziat II ~ Prawa i obowiazki czionkéw
§ 8.

. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje czynne i biemg prawo wybprcze do jej organéw F
z zastrzezeniem ograniczei wynikajacych z przepiséw prawa i ust. 2. R

d
osoba bedaca dluinikier}-{
mieszkalny, uzytkowy lub;

Nie moze kandydowa¢ na czlonka Rady Nadzorczej
Spéidzielni, w szczegélnoéci z tytutu opfat za lokal
garaz,

f
i-
i

1)  czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni | zglaszaniu wnioskéw w sprawaét\\;,»
2zwigzanych z jej dziatalnoscia; \

\ 7

&y

4. Spdidzielnia moze odméwié

2)  zadania, w trybie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego

Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;
otrzymania odpisu obowigzujgcego Statuty i Regulaminéw, kopii uchwat
organéw  Spéidzielni i protokotéw obrad organéw Spoidzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi; koszty
sporzgdzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statuty i
regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czionek
Spéidzielni whioskujacy o ich otrzymanie;
przegladania protokétu Walnego Zgromadzenia;

przegladania rejestru cztonkdéw Spéidzielni;

przegladania sprawozdan rocznych oraz sprawozdar finansowych i
protokotdw lustracji;

Zaznajamiania sie z umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi:

zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statuty;

odwolywania sie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa w sposéb i terminach
okreslonych w Statucie;
korzystania, wraz z osobami wspéinie zamieszkatymi, z wszelkich
urzadzen i wspdinych pomieszczef; Spétdzielni,

cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

3

4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

trzecimi,
obawa, 2

niniejszym paragrafie okreéla regulamin Rady Nadzorczej.

5. Czlonek Spétdzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub

pomocy eksperta. Osoby udzielajgce czlonkom Spétdzielni pomocy prawnej lub

pomocy eksperta, nie Sq uprawnione do zabierania glosu na Walnym
Zgromadzeniu.

6. Statut, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organéw Spdidzielni, a takze

protokoly lustracji i roczne

sprawozdanie finansowe sg udostepniane na stronie
internetowej Spéidzielni.

7. Czlonkowie innych niz Zarzad organéw Spéidzielni peinia swoje funkcje
\_ Spolecznie, z zastrzezeniem przepiséw Statutu.

N

A

i\ §9.
- iCzlonek Spétdzielni Jest zobowigzany
! przestrzega¢ postanowien
organéw Spéidzielni;
uiszczatl w  terminie opfaty za uzywanie
uzytkowego lub garazu; splacac kredyt i odsetki;

Statuty, regulamindw i innych uchwat

lokalu mieszkalnego,



1.
2.

3.

3)  zawiadamia¢ Spéidzielnie o zmianie danych
lokalu oraz informowa¢ o zmianach
zamieszkujacych z cztonkiem;

4)  dbaé o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie;

5)  uczestniczyé w pokrywaniu strat Spétdzielni;

6)  uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach Przypadajacych na jego lokal;

7)  uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéitdzielni oraz w
zobowigzaniach Spéidzielni z innych tytuléw przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

Rozdziat III — Ustanie czionkostwa,

§ 10.

dotyczacych whasnosci
liczcby oséb  wspélnie

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1) wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2)  zbycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4)  zbycia ekspektatywy wiasnodci lub udziatu w tym prawie;

5)  wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) oraz w innych przypadkach zawartych w Ustawie o spéldzielniach
mieszkniowych;

§ 11,

Cztonek moze wystapié ze Spéldzielni za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie
powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznoéci w formie pisemne.j.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu, w ktérym zostato zgloszone. )
Za date wystapienia czlonka ze Spéidzielni uwaza sig nastepny dzieh po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§12,

nastapita $mieré, a cztonka osobe prawna - z dniem jei  wykreélenia !z
odpowiedniego rejestru, /

. N N
Czionka zmarlego skreéla sig z rejestru czionkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym . =

Czeé¢ III ~ Organy Spétdzielni

Rozdzial 1, Postanowienia ogéine,

§ 13.

1. Organami Spéidzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3)  Zarzyd;

2. Organy Spéidzielni podejmujq decyzje w formie uchwat.
3. Wybory do Rady

Nadzorczej dokonywane s3 na Walnym Zgromadzeniu w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

4. Do organdw Spéidzielni wymienionych w ust, 1 wchodzg kandydaci, ktdrzy

otrzymali najwigkszg liczbe gloséw.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w wyborach do organéw Spéidzielni

i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spatdzielni uwzglednia sie tylko

glosy oddane za i przeciw uchwale. W przypadku rownej ilosci gloséw
Przeprowadza sie ponowne glosowanie

6. Tryb zwolywania zebrafi organéw Spéidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania

uchwat okreélaja: Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.
o X1 — ie.
§ 14,
Walne Zgromadzenie Jest najwyzszym organem Spéidzielni,

§ 15.

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu

miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na Zadanie:

w

.
<

Nk UL S

1) Rady Nadzorczej,
. 2) przynajmniej pietnastu czionkdw spéidzielni.
. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia skfadane jest na pismie Zarzadowi
Spétdzielni z podaniem cely jego zwolania.

. Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w
ciqgu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je

Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spélidzielcza, na koszt Spéidzielni,

§ 16.

Zawiadomienie czionkéw Spotdzielni o Czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, nastgpuje na pismie, w sposéb przewidziany w regulaminie
Walnego Zgromadzenia, co najmniej na dwadziescia jeden dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.



Walne Zgromadzenia moze podejmowaé uchwa
pon:zadkiem obrad podanym do wiadomosci w
spétdzielniach mieszkanlowych | w Statucie,

ot

Za'w_iadomienie‘ pqwinno zawiera czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdah | projektéw uchwat, ktdre beda

przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

§17.

ty jedynie w sprawach objetych
sposéb okredlony w Ustawie o

§ 18,

. Walne Zgroquzer}ie Jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim osdb.
. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwaty opowiedziala sig wiekszos¢

ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,

. W sprawach likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majatku  pozostatego po

zaspokojepiu z_obgwiqzar'l likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci lub innej
wyodrgbnionej  jednostki organizacyjnej, Walne Zgromadzenie podejmuje

skuteczne uchwaty bez wzgledu na iloé¢ oséb uprawnionych do gtosowania
obecnych na zgromadzeniu,

§ 19,

- Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia moga zgtasza : Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie.

Projekt zgtaszanej przez czlonkdw Spétdzielni uchwaty musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw Spétdzielni.

. Projekty uchwat powinny by¢ wykfadane na co najmniej 14 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo zgfaszac projekty uchwat i 2adania w terminie do 15 dnia

przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
§ 20.

. Kazdemu czionkowi przystuguje prawo do zgtaszania poprawek do projektow

uchwat na pismie, nie pézniej jednak niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym j

przediozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek.

§ 21.

W sktad Walnego Zgromadzenia wchodza nastepujace organy:
1) Prezydium Walnego Zgromadzenia;
2) Komisja Wnioskowa;
3) Komisja Skrutacyjna.
Organy wybiera ogét zgromadzonych czlonkdw, uprawnionych do glosowania.

§ 22,

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokét, ktéry podpisuja wszyscy

czlonkowie Prezydium.

. Protokoly s3 jawne dla czionkéw Spétdzielni, przedstawicieli 2Zwigzku Rewizyjnego

oraz Rady Nadzorczej Spétdzielni.

. Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje sie przez lat 10,

§ 23.

Szczegbtowy tryb obradowania, podejmowania uchwat i protokotowania okreéla
Regulamin Walnego Zgromadzenia, ktory przyjmuje Walne Zgromadzenie.

§ 24,

. Kazdy czlonek Walnego Zgromadzenia ma jeden glos.
. W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym,

przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowej Rady Spétdzielczej.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz cztonkowie Zarzadu biorq udziat w Walnym

Zgromadzeniu z urzedu.

§ 25.

- Do wtasciwosci Walnego Zgromadzenia, nalezy :

1)  uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej;

2)  rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdary rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spétdzielni w tych sprawach,
udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu;

3)  rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnoéci Spéidzielni oraz podejmowania uchwat w
tym zakresie;

4)  podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
(dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat;

5)  podejmowania uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

6)  podejmowania uchwat w sprawie przystapienia Spoéidzielni do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich;

7)  okreslanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze
zaciggad;

8)  podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sig Spétdzielni, jej podziatu
lub likwidagji;

9)  rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spdfdzielczym odwotarh od
uchwat Rady Nadzorczej podejmowanych w pierwszej instancji;

10) uchwalanie zmian Statutu zwykla wiekszoécig gtoséw uprawnionych i
obecnych na Walnym Zgromadzeniu;

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do 2wigzku
Rewizyjnego lub wystapienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania dziataih w tym zakresie;
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12) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej;

13) wybér delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest
Zrzeszona;

14)  udzielanie absolutorium dla Zarzadu.

15) powolywanie i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 26.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej.
Na Zadanie 3/5 liczby oséb obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie
glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 27.

. Uchwaly s3 podejmowane zwykla wiekszoécig glosow, chyba ze Ustawa lub Statut

stanowig inaczej,

- Walne Zgromadzenie moze odroczyé rozpatrzenie spraw do nastepnego zwotanie

Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnodé rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

§ 28.

Cztonek oraz Zarzad Spéidzielni mog] zaskarzy¢ do sadu uchwate z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu.

Rozdziat III ~ Rada Nadzorcza,
§ 29.

- Rada Nadzorcza sprawuje nadzér i kontrole nad dziatalnosciq Spétdzielni.
- Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 czlonkéw wybranych sposréd czlonkéw

Spétdzielni, na okres 3 lat.

Do Rady moze by¢ wybrany réwniez peinomocnik osoby prawnej bedacej
czlonkiem Spétdzielni.

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami

Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna.

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od pierwszego Walnego Zgromadzenia, na ktérym." i
dokonano wyboru czionkéw Rady, i Wygasa po przeprowadzeniu nowyc,r:\A

wyboréw,

Czlonkiem Rady Nadzorczej mozna byé nie diuzej niz przez dwie kolej%\e
kadencje. \

§ 30. %
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Czionkowie Rady Nadzorczej zobowigzani s3 do podnoszenia swoich kwalifikacji w
zakresie wiedzy w przepisach o spétdzielczodci mieszkaniowej.

§ 31.

- Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostat

wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadku:

1)  odwolania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gloséw cztonkéw
obecnych na zebraniu;

2) zrzeczenia sie mandatu;

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni;

4) cofnigcia przez czionka - osobe prawng petnomocnictwa dla swojego
przedstawiciela w Radzie;

5)  nawigzania stosunku pracy cztonka Rady Nadzorczej ze Spéidzielnia;

. Na nieobsadzone miejsce w Radze Nadzorczej dokonuje wyboru czionka

najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 32.

- Do zakresu dziatarn Rady Nadzorczej nalezy :

1)  uchwalanie planéw gospodarczych

2) podejmowanie uchwat sprawie nabycia i obcigZenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej;

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spdtdzielni do
organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich;

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegélnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

7) podejmowanie uchwatl w sprawie czynnosci prawnych pomiedzy
Spéidzielnia a Zarzadem lub dokonywanych przez Spotdzielnie w
interesie  Zarzadu oraz reprezentowanie Spéidzielni przy tych
czynno$ciach; do  reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwdch
czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

8) uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu oraz innych regulaminéw
przewidzianych Statutem;

9)  uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw budowy doméw i innych
budynkdw oraz ustalanie wysokogci wkiaddw;

10) uchwalanie szczegblowych zasad rozliczenia kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi, (do ktdrych
Przystuguje spéidzielcze prawo do lokalu) i ustalanie opfat za te lokale;

°F 11)  zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okre$lonych w

Statucie;

12) podejmowanie uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa, a w szczegélnosci w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw
oraz wykluczenia lub wykreélenia z rejestru czionkow;

11



13)  uczestniczenie w lustracji Spéidzielni przeprowadzonej przez Zwiazek
Rewizyjny i nadzér nad wykonywaniem zalecef polustracyjnych;

14)  wybér i odwotanie czionkdw Zarzadu; 3

15)  uchwalanie zasad wynagrodzenia Zarzadu Spéidzielni oraz wykonywanie
obowigzkéw pracodawcy wobec Zarzadu w zakresie dyscyplinarnym;

16) podejmowanie uchwat w zakresie zawieszania czlonka Rady Nadzorczej
W przypadku postawienia zarzutéw w postepowaniu  karnym lub
naruszenia zakazu konkurencji;

17)  opiniowanie projektéw uchwat bedacych przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia;

18) tworzenie funduszy celowych oraz zatwierdzanie regulaminéw
gospodarowania tymi funduszami.

19)  ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spétdzielni w sadzie,
jesli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt
zarzad Spéidzielni;

20) badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci oraz sprawozdan
finansowych;

21)  dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielnie jej
zadan gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania

; praw czionkéw;

22) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad
whnioskow organéw Spétdzielni i poszczegdlnych jej czionkédw.

. Na posiedzeniu Rada Nadzorcza moze #3dad od Zarzadu, pracownikéw i czionkéw

Spétdzielni wszelkich sprawozdan, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza

bezposrednio stan majatkowy Spétdzielni.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej sktadajg sprawozdania ze swojej dziatalnosci

Walnemu Zgromadzeniu, przez ktére zostali wybrani,

§ 33.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej przynajmniej raz w kwartale zwoluje Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnogci — Zastgpca Przewodniczacego.

- Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane takze na wniosek 2 czionkéw

Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia

zgtoszenia wniosku.

- W posiedzeniach Rady Nadzorczej moze uczestniczy¢ z glosem doradczym Zarzad
oraz inne zaproszone osaby.
§ 34.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga braé udziatu w gtosowaniu w sprawach B

wylgcznie ich dotyczacych,

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowa¢ sig interesami konkurencyjnymi
wobec spéldzielni, a w szczegdlnoéci uczestniczy¢ jako wspdlinicy lub czlonkowie
wladz  przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalnodé konkurencyjna wobec
Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
rady lub zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

12

W wypadku naruszenia zakazu konkurencji okreélonego w ust. 3 — Rada
Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu czionka tego organu w petnieniu

funkcji. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej,

Rozdziat IV — Zarz, zielni

§ 35.

. Zarzad Spéidzielni moze by¢ Jjednoosobowy lub wieloosobowy, W przypadku

Zarzadu  jednoosobowego  stanowi go Prezes. W przypadku Zarzadu
wieloosobowego stanowi go Prezes i czionkowie Zarzadu.

- Kandydat na Prezesa lub cztonka Zarzadu powinien posiada¢ znajomos¢ specyfiki

Pracy w spéidzielczosci mieszkaniowej oraz umiejetnoéé wspdlpracy w zakresie
zarzadzania majatkiem spétdzielni,

- Szczegblowy zakres wymagai stawianych czionkom Zarzadu okresla Rada

Nadzorcza.

. Prezesem i czionkiem Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca czionkiem Spéitdzielni.

§ 36.

Z Prezesem lub cztonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spéidzielni, Rada Nadzorcza
nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy na podstawie powotania, stosownie do
wymogéw Kodeksu pracy.

Odwotanie Prezesa lub czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnieri wynikajacych
ze stosunku pracy.

Prezes lub cztonek Zarzadu moze réwniez zostaé zatrudniony na podstawie innej
umowy cywilnoprawnej.

Sprawy organizacyjne Zarzadu okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§37.

- Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
- Do uprawnie Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

W ustawie lub Statucie innym organom Spéidzielni a w szczegdlnosci:

o ;;:\ 1) zawieranie umoéw najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych, garazy i

\ dzierzawy terendw;

#\2)  sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
A spotecznej oraz planéw rozwoju spétdzielni;

zabezpieczenie majatku Spétdzielni;

prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i

wykonanie z tym zwigzanych czynnosci organizacyjnych i finansowych;

sporzadzenie rocznych sprawozdah finansowych i przedktadanie do

o &7 zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;
“6)  zwolanie Walnego Zgromadzenia;

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzah w granicach
okreslonych przez Walne Zgromadzenie;

13
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. Oswiadczenia, o ktdrych mowa w ust, 1

. Od uchwat podjetych

. Decyzja drugiej

8)  wspétdziatanie z wlasciwymi wiadzami
biezacego zarzadzania oraz innych;
9) wykonywanie uchwat Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia;

W  sprawach dotyczacych

10) zgtaszanie do rejestru zmian i uzupetniei  danych podlegajacych
wpisom;
11)  reprezentowanie spétdzielni przed sadami i przed innymi organami

administracji rzadowej i samorzadowe;j.

§ 38.

. W przypadku Zarzadu jednoosobowego owiadczenie woli za Spétdzielnie skiada

Prezes Zarzadu samodzielnie lub dwaj jego petnomocnicy tacznie. W przypadku
Zarzadu wieloosobowego o$wiadczenie woli za Spdidzielnie sktada dwéch
czlonkéw Zarzadu badz czionek Zarzadu wraz z petnomacnikiem facznie.

sktada sig w ten sposéb, ze pod nazwg
Spéidzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Prezes Zarzadu badz dwédch czionkdw Zarzadu w przypadku Zarzadu
wieloosobowego moze udzielié petnomocnictwa do dokonania czynno$ci prawnej
okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczegdlnej.

Rozdziat V ~ Postepowanie wewnatrz spétdzieleze
§ 39.

przez organy Spétdzielni a dotyczacych spraw miedzy
czionkiem a Spéidzielnia, czlonek moze odwotaé sig w postepowaniu wewnatrz
spétdzielczym.,

. Postgpowanie wewnatrz spéidzielcze jest dwuinstancyjne.
- Od uchwat podjetych w pierwszej instancji przez Zarzad, przystuguje odwotanie

do Rady Nadzorczej Spétdzielni, natomiast od uchwat podjgtych w pierwszej
instancji przez Rade Nadzorcza przystuguje odwofanie do Walnego Zgromadzenia.
instancji jest w postepowaniu wewnatrz  spétdzielczym
ostateczna, Ostateczna jest réwniez decyzja, od ktérej nie wniesiono w
przepisanym terminie odwotania do wiasciwego organu.

. Wnioski skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrywane w terminie 1 miesigca

od dnia ich ztoZenia. Odpowiedzi na wniosek udziela sig na pidmie zawierajgcym

pouczeniu o prawie wniesienia odwotania w terminie 14 dni od dnia doreczenia
pisma.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w terminie trze»ﬁ/‘ w
miesiecy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujgcemu odpis uchwaty wraz.z /-

jego uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia. i
Decyzje o przyjeciu oséb, o ktérych mowa w § 7, Rada Nadzorcza podejmuje- w
ciagu dwéch miesiecy, a w
dnia zlozenia deklaracji. W razie podjecia decyzji odmownej w zawiadomieniu

nalezy podac¢ uzasadnienie odmowy oraz pouczenie o prawie wniesieh{g_;
odwotania. &

[

odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie

trzydziestu dni od dnia jej
podjecia,

a jezeli Statut przewiduje jej doreczenie — od dnia otrzymania tej
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pozostatych wypadkach w ciagu trzech miesiecy: od g -
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LA e
. 0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przysluguje\‘\

=)

uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrywane
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu o ile zostato zlozone co najmniej
trzydziesci dni przed jego zwotaniem.

9. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie
czlonkowi odwotujacemu sie w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

10.0rgan odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie
statutowego terminu, jezeli opéznienie nie przekracza szedciu miesiecy, a
odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznogciami.

W przypadku zaskarzenia do Sadu uchwaty w toku postepowania wewnatrz

spoldzielczego postepowanie wewnatrz spéidzielcze ulega umorzeniu,

Czes€ IV ~ Gospodarka Spéidzielni.

§ 40.
Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego.

§ 41.

1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) Fundusz udziatowy;
2) Fundusz zasobowy;
3) Fundusz wkladéw mieszkaniowych | budowlanych,
2. Spéidzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) Fundusz remontowy;
3. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie w nastgpujacej kolejnosci z funduszu:
1) zasobowego
2) udziatowego
4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 42,

1. W sprawach gospodarki Spéidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w Statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy prawa.

2., Szczegblowe zasady gospodarki Spétdzielni, w ramach przepiséw prawa i Statutu,

\g‘ miarg potrzeby okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

P

\\& b Cze$é V - Wkiady
/s zdziat I — Wi ieszkaniowe i budowla
§ 43.

1. Wktad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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2. Wkiadem mieszkaniowym Jjest kwota whniesiona przez czionka do Spéidzielni na
pokrycie kosztéw budowy (czeéé czlonkowskiego kosztu budowy) przypadajacych
na jego lokal. Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego odpowiada réznicy miedzy
kosztami budowy lokalu, a uzyskana przez Spéidzielnie pomoca ze érodkéw
publicznych (umorzenie czesci  kredytu zaciagnietego przez Spéidzielnie na
sfinansowanie budowy lokalu).

3. Wkiad budowlany wnosi czionek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.

4. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spétdzielni na
pokrycie catoici kosztéw budowy (cztonkowski koszt budowy) przypadajacych na
jego lokal.

5. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego i budowlanego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czionek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
Z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

6. Przez cztonkowski koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 3 rozumie sie
koszty inwestycji przypadajacych na przydzielony czionkowi lokal, w skiad ktdrych
wchodzi takze budownictwo towarzyszace (uzbrojenie i uksztattowanie terenu
itp.)

544-

1. Czionkowie Spéidzielni ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci
lokalu uczestnicza w kosztach budowy mieszkah w zaleznosci od warunkéw
finansowych i kredytowania budownictwa poprzez:

1) wplacanie $rodkéw finansowych na pokrycie peinych kosztéw budowy
przypadajacych na dany lokal w czasie jego realizagji (wkiad
budowilany),

2) wplacanie w czasie realizacji Srodkéw finansowych na pokrycie czesci
kosztéw budowy przypadajacych na dany lokal, a nastgpnie splate
kredytu bankowego wraz z odsetkami i kosztami obsfugi bankowej,
zaciggnietego przez Spétdzielnig na sfinansowanie budowy (zaliczka na
wkiad budowlany), na zasadach wynikajacych z umowy kredytowej.

2. Zarzad Spéidzielni przed rozpoczeciem budowy obowigzany jest zapoznaé
cztonkéw, ktdrym w kolejnosci Przystuguje pierwszeristwo przydziatu mieszkania,
z warunkami finansowania budowy, a w szczegdlnosci z obowiazujacymi zasadami
finansowania i kredytowania w tym zakresie, uchwalonymi przez Rade Nadzorczg,
Czlonkdw, ktérzy wyrazajg zgode na przedstawione warunki umieszcza sie na
liscie inwestycyinej po zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust, 3.

3. Terminy wnoszenia wptat i ich wysoko$é na pokrycie calosci lub czeéci kosztéw
budowy, w czasie jej realizacji, okre$la umowa zawarta miedzy Spéidzielnia a

Wnoszenia wplat oraz okresla¢ skutki niedotrzymania 2obowigzan w tym zakresie.
4. Zasady splaty kredytu bankowego, wraz z odsetkami i kosztami obstugi bankowej,
zaciggnietego przez Spétdzielnie na sfinansowanie budowy mieszkania, okre$ja
Zarzad Spéidzielni odpowiednio do warunkdw wynikajacych z umowy kredytowej,
Warunki te wprowadza sie aneksem do umowy, o ktérej mowa w ust. 3, przed

przydzieleniem lokalu. \ 2 SN
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cztonkiem, ktéra stanowi podstawe do umieszczenia na liscie inwestycyjnej. /3
Umowa ta powinna zawieraé réwniez warunki zmian wysokosci i terminéw-

e
g

5. Wptacone przez cztonka kwoty w czasie realizacji budowy na pokrycie czesci lub
catosci kosztéw lokalu w wypadku, gdy przydziat mieszkania nie dojdzie do
skutku z winy czionka, Spéidzielnia wyptaca czlonkowi lub innej uprawnionej
osobie niezwlocznie po wniesieniu wplat przez nastepnego czfonka. Natomiast,
gdy przydziat mieszkania nie dojdzie do skutku z winy Spétdzielni, Spéfdziglnia
wyptaca cztonkowi lub innej uprawnionej osobie w terminie trzech miesiecy.
Umowa wskazana w ust. 3 moze zawieraé postanowienie, ze w takim przypadku
cztonek moze na swoje miejsce wskaza¢ inna osobe.

Zobowigzanym do uzupetnienia wkiadu jest czlonek, ktéremu przystuguje prawo
do lokalu, a wkfad nie zostat w catosci wniesiony.

o

§ 45.

1. Czlonek Spétdzielni otrzymujacy przydziat mieszkania Iokatorskie;go, do ktdrego
wygasto prawo innej osoby, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoéci wyp}aconeg_o
wkladu mieszkaniowego wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sig diugu obcigzajacego czionka z tytutu przypadajqcejl na niego
czesci zaciagnigtego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami oraz z tytutu zalegtosdci w oplatach za lokal.

2. Wklady na lokale przydzielane z nowych inwestycj, jezeli taka forma
budownictwa bedzie realizowana, wnoszone beds na zasadach wynikajacych z
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw oraz umowy kredytowej.

§ 46.

1. W razie wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do Iok_alu, Spé#dzie]nia
wyptaca uprawnionemu wartoéé rynkowa lokalu po jego sprzedazy. Przys’#ugyjqcfa
uprawnionemu warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprov’vad;onggo przez
Spéitdzielnie i po potraceniu zobowigzarh upmwnionega:') wobec Spétdzielni.

2. Z uzyskanej ceny potraca sie zobowigzania wobec Spétdzielni.

§47.

Postanowienia dotyczace wkiadéw budowlanych odnosza sie réwniez do wkiadéw na
lokale uzytkowe i garaze.

Rozdziat II — Rozliczenie z tytutu wkiadu i réwnowartosci wiasnosciowego
TR

prawa.
=N\ § 48.

i;lczénfe z czlonkiem, bylym czlonkiem lub innymi uprawnionymi osobami
owinno by¢ dokonane: ) N N

"~/ 1) z tytutlu wktadu mieszkaniowego oraz réwnowartosci wiasnosciowego
& A.S‘f prawa do lokalu — na dzien wygasniecia prawa; )

+7:2) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub
L ,ﬂ:f"' budowlanego ~ na dzief ustania czionkostwa;
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3) ztytutu udziatu - na dzief wygasniecia czlonkostwa.

§ 49.

Wyptata osobom uprawnionych kwot:
1) ztytutu opisanego w § 48 powinna by¢ dokonana w terminie 3
miesigcy od daty rozstrzygniecia przetargu na lokal,

Zasady okreSlone w § 48 i 49 stos
lokalu uzytkowego i garazu.

Czesé VI — P io lokal
Rozdziat I = Postanowienia ogéine.

§ 51.

uje sie réwniez w razie wygasniecia prawa do

1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spétdzielnia moze:
1) ustanawiac spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego uzytkowego lub
garazu, w przypadku nieuregulowanego stanu prawnego gruntéw,
2) ustanawia¢ prawo do odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
uZytkowego lub garazu,
3) wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe lub garaze,

2. Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze réwniez
osobom, ktére nie s cztonkami Spotdzielni,

§ 52.

1. Mieszkania odzyskane przez Spéidzielnie mogy byt przedmiotem umowy o

ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu,

2. Spétdzielnia realizuje potrzeb
zasad:;

1)  w pierwszej kolejnosci Spéidzielnia zaspakaja potrzeby mieszkaniowe

cztonkéw, z ktdrymi zawarta umowy okreslajace kolejno$é przydziatu (w
kolejnosci numerdw tych uméw),

2) w ;_»rzypadku braku zainteresowania cztonkéw, o ktérych mowa w pkt.1
Spéidzielnia moze przystapi¢ do naboru nowych cztonkdw.

Yy mieszkaniowe czionkéw wediug nastepujacych

§ 53.

1. Spodidzielcze lokatorskie prawo do
Jednej osoby albo do matzonkdw.

2. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne
matzonkom lub jednemu z nich w

lokalu mieszkalnego moze nalezeé tylko do

czasie trwania matzefistwa dla zaspokajania

potrzeb mieszkalnych rodziny, nalezy wspélnie do obojga matzonkéw, bez

wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe.
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go, przydzielonego oboigu ;

3. Ustanie wspdlnosci majatkowej w czasie trwania matzefistwa nie pociaga za sobg
ustania wspéiwtasnosci spétdzielczego prawa do lokalu. Zniesienie wspélnosci

spétdzielczego prawa do lokalu w takim wypadku moze by¢ dokonane przez sad
lub umowa w formie aktu notarialnego.

4. JeZeli stosunki majatkowe miedzy matzonkami podlegaja wspdlnosci ustawowej,
wkiad mieszkaniowy lub budowlany nalezy przed przydziatem lokalu wspéinie do
obojga matzonkéw, niezaleznie od pochodzenia $rodkéw, z ktérych zostat
zgromadzony,

§ 54.

Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
maizonkowie zawiadamiajg spéidzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszalnego. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o
tym, komu przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzefistwo zostalo rozwiazane przez rozwéd Iub

uniewaznione, odpowiadaja solidamie za optaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust.1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Rozdziat IT — Umowy o ustanowienie praw do lokali mieszkalnych.
§ 55.

1. Czlonek Spétdzielni uzyskuje spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego z chwila
zawarcia umowy,

2. Jezeli spdidzielcze prawo do lokalu ma naleze¢ do matzonkéw umowe sporzadza
sig na obydwu matzonkdw.

Rozdziat 111 — Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§ 56.

W sprawach nieuregulowanych w Statucie, do spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu stosuje sig przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Rozdziat IV — Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

X § 57.
) Spoidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego moze by
,gstaﬁoWiQne w przypadku nieuregulowanego stanu prawnego gruntéw.

g, g 0% i

T, \\ ;\‘ § 58.

dzie]l;’ze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
f/'spg,dkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem

na
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§ 59.

. Zbycie spéidzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
Zawarta, pad rygorem niewaznosci, w formie aktu notarialnego.

. Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali whasnosciowych, dla ktérych zostaly zatozone
ksiegi wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 60.

. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spéidzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono

wspdinie matzonkom,

. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ réwniez
do czionka Spéidzielni — osoby prawnej.

§ 61.

- W razie $mierci cztonka, spadkobierca powinien, w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku, przedstawié¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli
postgpowanie sadowe nie zostalo zakoficzone w tym terminie, ztozy¢ dowdd jego
wszczgcla. Przez date otwarcia spadku rozumie sig datg $mierci spadkodawcy
(cztonka). Jezeli spadkobiercéw jest kilku, powinni oni ponadto, w terminie trzech
miesigcy od dnia uprawomocnienia sig postepowania o stwierdzenie nabycia
spadku, wskaza¢ spadkobierce, ktSremu spéidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przypadio w wyniku dziatu spadku. W tym ostatnim wypadku, wskazanie
spadkobiercy powinno nastapi¢ w terminie trzech miesigcy od dnia zakoriczenia
postepowania dziatowego.
- Spadkobierca nie bedacy cztonkiem Spétdzielni, wraz z postanowieniem o
stwierdzeniu nabycia praw do spadku i dowodem, Ze przypadto mu spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, staje sie cztonkiem spétdzielni z mocy prawa.
. W razie $mierci jednego ze wspétmatzonkéw, ktdrym wspéinie przystuguje prawo
do lokalu oraz w wypadku zapisu prawa do lokalu, postanowienia ust. 1 — 2
stosuje sie odpowiednio.

iat V —~ j wiasnoéci

§ 62.

. Z cztonkiem spétdzielni ubiegajacym sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu * |
spétdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie —

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé stu;ény do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnoest
tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ : ! [ 3

H

i
1) zobowigzanie czlonka spétdzielni do pokrywania kosztéw \_'iad‘ania‘

inwestycyjnego w czeéci Przypadajacej na jego lokal przez whiesienie
wkiadu budowlanego okreslonego w umowie; )
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2) okreslenie  zakresu rzeczowego  robét realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreélone w Statucie.

§ 63.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali moze by¢é zawarta przez
Spétdzielnie tacznie ze wszystkimi czionkami, ktérzy ubiegajq sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomogci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspéinej okresla ta umowa.

2. Nieruchomoé¢, z ktdrej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowier umowy, o
ktdrej mowa w ust.1.

§ 64.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona whasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 . o
whasnosci lokali.

Rozdziat VI — Wynajem lokali
§ 65.

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze
cztonkom oraz osobom fizycznym i oscbom prawnym nie bedacym cztonkami
Spdtdzielni.

2. Pierwszefistwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spotdzielnie,
przystuguje cztonkowi Spétdzielni.

§ 66.

--Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$é czynszu i innych oplat, wysokos¢

*kaugji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla uchwata Rady Nadzorczej
oraZ:imowa zawarta z najemca.

%

2 =) ozdziat VII — Uzywanie lokali prze nkéw.
S ch § 67.

i:~.gi§z§dzielony cztonkowi lokal moze byé uzywany wylacznie na cele okredlone w
. _Przydzale.
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2. Czonek, ktéry zamieszkat w przydzielonym lokalu moze ten lokal w catosci lub w
czesci wynajaé lub oddaé w bezplatne uzywanie. Wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego nie wymaga 2gody Zarzadu
Spétdzielni, chyba ze wigzatoby sie to ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia catosci lub jego czesci,
. Czonek oddajacy w najem lub bezpfatne uzywanie lokal, obowigzany jest
zawiadomi¢ o tym Spéidzielnie, jedli okolicznodé ta wplynie na zmiane wysokoci
optaty uiszczanej na rzecz Spéidzielni.

zdziat VIII - uzywanie lokali.
§ 68.

. Za uzywanie lokali czionkowie, wiasciciele lokali oraz osoby nie bedace cztonkami,

ktérym przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub odrgbna wiasnosé, wnoszg do Spétdzielni optaty
na pokrycie przypadajacych na ich lokal kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obejmujgcymi w szczegolnosci wydatki na:

1) eksploatacji nieruchomosci spéidzielczych,

2) odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci spétdzielczych;

3) zarzadu ogédinego Przypadajgcego na gospodarke zasobami spétdzielczymi,
W tym inne zobowigzania Spétdzielni;

4) centralnego ogrzewania;

5) cieptej i zimnej wody oraz kanalizagji;

6) wywozu nieczystosci statych;

. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1 ustalana jest na podstawie rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w danym roku w

skali Spétdzielni, z uwzglednieniem przepiséw i decyzji dotyczacych cen

urzedowych. Jednostke rozliczeniowa stanowi jeden metr powierzchni uzytkowej

lokali mieszkalnych oraz uzytkowych wraz z Powierzchnia lokali przynaleznych.

. Optaty za uzywanie Zimnej i cieptej wody, kanalizacji, do czasu zatozenia
indywidualnych urzadzen pomiarowych, ustalane s3 od ilosci oséb zamieszkatych

w lokalu. Rozliczenie WYwozu nieczystosci statych nastepuje zgodnie z Ustawg o

gospodarce komunalnej.

. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami lokalowymi
zwigksza lub obniza koszty gospodarki zasobami lokalowymi w roku nastepnym.

. SzczegGlowe zasady rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi oraz
wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

- Finansowanie remontdw realizowane Jest zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobdw  spétdzielczych, wedtug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych

Przez Radg Nadzorcza. Spéidzielnia prowadzi odrebna ewidencje wplywéw i

wydatkdéw funduszu remontowego dla kazdej z nieruchomosci. Uchwalone plany

rzeczowo-finansowe  powinny  dia kazdej z nieruchomodci zapewnic

zréwnowazenie wplywow i wydatkéw tego funduszu w skali siedmiy lat (remont

elewacji - docieplenia budynkéw, wymiana instalacji),
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7. Cztonkowie, wiasciciele lokali oraz osoby nie bedace czionkami ktdrym

przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu partycypuja w optatach w
sposdb nastepujacy:

1) Czlonkowie spétdzielni, ktdrym przystugujq spéidzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatagja i
utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie spétdzielni
przez uiszczanie opat zgodnie z postanowieniami statutu.

2) Osoby nie bedace czlonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu

kosztow zwigzanych 2z eksploatacjg i utrzymaniem nleruchomosci w
czeiciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie opfat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem art, 5
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

Czlonkowle spétdzielnl bedacy wihadcicielami lokali s3 obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspélnych, eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spéldzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spéidzielni s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci
wspdinych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjy | utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spétdzielni, z zastrzezeniem art, 4 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,

3

~

4

~

- Za oplaty za lokal odpowiadaja solidarnie z czionkami spétdzielni, wiascicielami

lokali niebedacymi czionkami spéidzielni lub osobami niebedacymi czlonkami
spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w fokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
Z lokalu.

§ 69.

. Opfaty, o ktérych mowa w § 68 powinny by¢ wnoszone z géry do dnia 15 kazdego

miesigca za miesiac biezacy.

. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia czionkowi do

dyspozycji przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem oddania do dyspozycji
Spéidzielni.
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: 2 2) w formie ogloszen na klatkaf:h schodowych,
- - r 3) poprzez poczte lub doreczyciela.

iat I - |ok s = 4) Ogloszefi w prasie.
§ 70 ze$é X — Postanowienia koficowe.
W stosunku do posiadaczy lokali Uzytkowych na zasadzie Whasnosciowych praw §75.

do lokalu, stosuje sig przepisy ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, 1. Zmiany Statutu moga byé dokonane uchwaty Walnego Zgromadzenia podieta

i braniu.

. . " wh § 5 rawnionych | obecnych na Ze o )

z ] N 2 gr‘r?i';snz: Sgt?atzﬁug*r%seov;v‘;ao}uje skutkéw prawnych przed wpisaniem jego do

. j . . i

. 3 ISecjjesst;];lrja.w nieuregulowanych niniejszym Statll,l];:am z:i;c‘),;sg\glsg;gzgzz przepisy

Czonkom Spéidzieln, ktérym przydzielono garaze, na ktére wnieéli peiny wkiad ' Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Ustawy

budowlany, Przystuguje  spéidzielcze wiasnoiciowe prawo do garazu, iy

odpowiadajace spétdzielczemy wiasnosciowemu prawu do lokaly uzytkowego lub § 76.

odrebnej wasnogci do garazu,

j watlg
j ity niniejszego Statutu zost'a} przy]_qty -
372 :ﬁm Je%Eo';tzins wgln:go Zgromadzenia w dmu../f‘:‘?r czerwca 2018r

Do garazy, o ktérych mowa w § 71 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
dotyczace w#asnoéciowego prawa do lokalu Jub odrebnej wiasnoéci.

M’ @M”’Yfﬂ‘-i\” B ﬂ?c“}alz,\_, SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

2
€ VITI~ Likwidacja jelni ALFADCM e

| 15119
61-883 Poznah, ul. Rybaki 1
KRS 0000297410
- Regon 630357770 NIP 778-11-35-430
L. W wypadku likwidagji Spéidzielni prawo do funduszu zasobowego oraz innego
oy Sldzelni pozostatego PO zaspokojeniu zobowiazanh wobec wierzycieli

przystuguje w 5% bytym cztonkom, ktdrych czionkostwo ustato W 2wigzku z jej

likwidagja. Pozostaly Majatek zostaje Przeznaczony na cele okreslone w uchwale
ostatniego Walnego Zgromadzenia,

2. Udziat bytych czlonkéw w majatku, o ktérym mowa w ust. 1 zd, 1 ustalony jest s o ( AKES
Stosowanie do okresy Zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni S'b.;or

3. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego -albo postepowania smutwpinnodoulostr‘hﬁiﬂl
egzekucyjnego z nieruchomogci spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w Possed
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Spétdzielnia dokonuje ogloszer; Przewidzianych niniejszym Statutem co najmniej w
jeden z Podanych sposobdw: )

1) na stronje internetowe;j Spétdzielni;
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